Anexa nr. 2 la Regulamentul privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si

terenurile neingrijitede pe raza Comunei

Dumbravesti

CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN COMUNA DUMBRAVESTI
PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARIITEHNICE A IMOBILELOR DIN

1. Acoperis

COMUNA DUMBRAVESTI

Invelitoare
1 Punctaj

0 nu exista (nu este cazul)

o firi degradiri 0
Sl i VIO, Tipseste su aur este mal
O degradiri minore maxim-1 % t?sn afaa fta lgg%u meﬁ%gl 2
eaafzart,a materialulog | velitorii si remedieri
P - 1nvel|tqarea I € St€ degradata in
0 degradiri medii proporfic mar ?T:?(') 35('}/"3%" in_su % htotal?,) 6
li € sunt neetanse eccellédm oc g: Sl xarg/
S e veu oareal: sesle si/sau gste degradata pe Y
0 degradiari majore in su rafa a ﬁfl éoamcre sunt eetar g &[urgurf 10
ruptur maj ecesita inlocuirea totala
*Indiferent de materialul din care este alcatuna l;lgl& tabla, sindrila etc.
Cornisi - Streasini - Atic Punctaj
o fara degradari 0
oI ETEMentele dc mchidere sunt gesprinsg sLdeeradare
0 degradiri minore Pu;;]acrtalia‘ ﬁ%cstunllyrmc e umidy Eite §L?hCIe & 1
1a punctuala
o degradari medii l:lem ‘}\d %g/nﬂ e“‘ﬁ%’é cﬁ tat eﬁf‘i‘é‘a“ 3
g?%un ecesita tnlou re si'r efacere - -
0 degradiri majore ncl'lg e 0% i gun;g}ug& Lfnmdt?t‘é wzﬁgfi ﬁecesna S
P nlocuirea total 1SC pentru trecatorl.
Indiferent daca este streasina
orizontald, inclinatd sau infundata.
2. Fatade
Tencuiali Punctaj
o farid degradari 0
— pegrad netuale siincidentale alg Tencuieln Fara
0 degradiri minore igrasie ngglf) ifa Temedicres puncuald, 2
: : = radari Joc encujieln 30% di
0 degradiri medii }J’r?:fg} faty Iarféiork ;%ragile ustgara gu?)rapete!c se 6
enculesc Zug
PRI ’OI'ILI Tdete cu1a[ac TINd STSATT ST
0 degradiri majore ?c u ulca %;Erad 13 30% in 10
Eupra ad. ! upra cle se reta
"Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte e!emcnle componcme ale fatadelor, daca acestea
exista.
Zugriveali Punctaj
o fara degradiri 0
0 degradiri minore Zugraveala exfoliata Incidental. Posibila remedierea 1
punctuald. ,
o P [a extoliata pa ml U-30%0d1n supralala
0 degradari medii Ezﬁﬁda Ior sau avand ba g spe ot e, prafuit ¥ 3
prafetéle se rezugraves . ste I——
0 degradiri majore Lu@_raﬁ?glaﬁxg_ llét%*susau dec?ilog?}lc jf Zde 5
rm ale iu
entru Istop Qrat '15&5?6 upra?eteilé

I'C ac §1 S€ rezugr. VCSC 1n totalitate.

* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale ialadelor spre

strada, dacd acestea exista




(,j’ll
erla € com nle ne ortf
EP Z entarl (&

év Sl C g) ecta re
awzal C $ ﬁ Sgucu
e[r spectare engnu ul onglna ecesit
inlocuire comple

Tamplirie Punctaj
o _fara degradari 0
. - SIT 1L [8] SCOTOTIT UZ &
0 degradari minore JinaPer alulur. Nu 1ips sce e‘na}neﬁ) dg] 1
aria ¢ revopseste Si se rcmea Bunc ual.

S medi ¢.componente deleriorare, delormare.

0 degradiri medii RF?I osibile SRan ci]c%cte f un glemeént). 3
ipsesc & emente cparatii 5 n ocuire.

R qIcTiale COMponente pulcrye getcr

0 degradiri majore r?":gr[} fe &tam 1%:*1 oS gg}m un 5

* Elemente de timplarie: ferestre
vitrine), porti de acces.

(impreund cu ob]oanes| Jaluzele, daca este cazul), usi (impreuna cu

Elemente decorative ale fatadei
Punctaj

O nu existd (nu este cazul)

o fara degradari

PP Llemente decorative incom 1/5ay alectate m
0 degradiri minore {imp ¢ 1aCtOr AtmOosiar] I § |$05ICI si/sau
necontorme cu caracterul ; o
0 degradiri medii Elemente decorative care hpsesc de pe fatade, 6
inclusiv cele indepartate in mod abuziv.
* Indiferent de matenalul din care sunt alcdiuite: stuc, pratrl, fier, tabls, polistiren etc
3. Deficiente structurale vizibile din exterjor
Sarpanti Punctaj
O nu existi (nu este cazul)
0 Frd degradari 0
[u] dcgradari medii Cogun de fum cu chrdmiza desprinse, care preant nisc de chdere Cogun defum care presantd elemente 8
de decorajie lipsi Deforman sau ruptun punciuale ale ¢ belor sau cap
15
0 degradiiri majore Elemente din lemn rupte gi/sau lipsh, deformin myore ale structum sarpanter. Cosun de fum si‘sau
lucarne lipsa parpal sau total
; o . E enlg decoratiye INSe, care prezmtar, ac R
0 degradiri majore cadere: Elomente e it igerle caré lipsesc. 10 !
malor pentru trecatori. B
Se vor lua in considerare i cosurile de fum. lucarnele etc. componente ale sarpantei.
Pereti Punctaj
O fard degradari 0
= : - enle [ €S Ie € mal arl coJturt de
o degradari medii re soc pe vof cetcom ri cns lémeme 16
aza unui ro:cct tehnic autorl at
O degrad:‘iri majore u elemente component e 30
S{ructum rl!lcaﬁ?: lipsa pa lal Sau Rotal Elédarc

* Indiferent de materialul din care este compusastructura verticala: zidarie din caramida, zidarie din

piatra, lemn, beton etc.

4. imprejmuire
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L. Cauzele degradarilor
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O degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de api, igrasie, trecerea
timpului etc.

0 degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intrefinerea unei clidiri

0 degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a
R.L.U. etc.

In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabilele degradirilor (una sau mai multe
variante) Observatii imobil / Masuri stabilite

Definifia generali a categoriilor de degradiri

Degradari minore.

Existd degradiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elenicn
sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafatd. in spatele degradirilor minore
nu se ascund degraddri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii se
pastreaza.

Degradari medii.

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand, Volumul degradarilor cuprinde pani la 50% din
suprafaa sau corp de constructie. in spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

Degradari majore.

Aceste degradiri sunt grave i trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continua.
Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc
reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau
este distrus in mod intentionat

CALCULUL punctajului in urma evaluirii si stabilirea stirii tehnice a clidirii

Punctajul total. _ )
Dupad completarea fisei de evaluare se va calcula unctajul total (insumand punctajele din coloana
din dreapta corespunzitoare nivelului de degradarc‘)).

Punctajul de referinti. _ B

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasa nu vor putea ii evaluate din punct de vedere al invelitorii si a
garpantel sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al
unpnc_mwn(? punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea din pun(_:lqgul
maxim de 100 puncte al figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinfa.

Punctajul procentual. ) ) R § ) X
Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma

impartirii punctajului total la punctajul de referinta (g_uncta]iul total / punctajul de referintd x 100).
Punctajul procentual se calculeazi pénlru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmitoarele limite:

Stare tehnica foarte buna : 0 % - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica buna : 0,1 %16,0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnica satisficitoare : 6,1 %>+ 25, -CORESPUNZATOARE

Stare tehnica nesatisficitoare : > 25,1 %> -NECORESPUNZA TOARE
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TOTAL REFERINTA PROCENTUAL
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